Zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu
wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

URZAD MIASTA PILY
Wydzial Architektury
64-920 Pila
plac Staszica 10

Pita, dnia 09 lutego 2023 1.

A-11.6727.46.2023

Wydzial Gospodarki
Nieruchomosci
W miejscu
WYPIS I WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Odpowiadajac na wniosek z dnia 03 lutego 2023 r. informuje, ze dziatki
oznaczone numerem ewidencyjnymi 30/2, 47/5, 47/6, 47/7 (obrgb 19) potozone w Pile,
objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulicy Chopina, Uchwata Nt LXI11/666/22 Rady Miasta Pity z dnia 27 wrzesnia 2022 r.,
(ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, poz. 7333 z dnia
14 pazdziernika 2022 1.).

Zgodnie z rysunkiem stanowigcym integralng cze$¢ ww miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego omawiane dziatki znajduja si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren oznaczony symbolami: U, UMW, Z2, dla ktérego ustalenia
szczegbtowe brzmia:
sifesel

§1./../

2. Granicami obszaru obj¢tego planem sg: od wschodu pas drogowy ulicy
Chopina (od skrzyzowania z aleja Wojska Polskiego do placu Lotnictwa), od potnocy
plac Lotnictwa, od zachodu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy
Medycznej, od poludnia — pas drogowy alei Wojska Polskiego; przebieg granic

oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;;

it




3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;
fosed

§2.1. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym;
3) dobra kultury wspotczesne;.
2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw miasta Pity;
3) strefa pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta Pily, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Pity;
4) obiekt o walorach kulturowych;
5) zamkniete studnie glebinowe nieczynnych uje¢ wody.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych i w granicach projektowanego obszaru ochronnego Giéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pila).
4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

2) sposobéw i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.



§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne,

okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntdw;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczalne sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

6) obiekty objete ochrong konserwatorskg;

7) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeologicznych);
8) obiekt o walorach kulturowych;

9) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

10) zamkniete studnie glebinowe nieczynnych uje¢ wody.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztaltowane przez glowne elewacje budynkow; w przestrzeni
pomiedzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac
si¢ schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, wykusze, gzymsy,
okapy, rynny, rury spustowe, podokienniki i inne detale wystroju architektonicznego

a takze docieplenie budynku.
4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4

dotyczg wszystkich elementoéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych

budynkow.

5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:




1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig
calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych

liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.
§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku —

U/MW;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
fowelt

5) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

Yisd!

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roéznych warunkach zabudowy

i zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.
§5. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli wyzszych niz 20,0 m nad poziom terenu,

z wylaczeniem obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych energie wiatru;
3) nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw ograniczenia:

a) wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o ktorych mowa w §16 pkt 211 3,

b) wynikajace z wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

¢) wynikajace z wystepowania zamknietych studni glebinowych nieczynnych
ujec¢ wody.

§6.1. Na obszarze objetym planem wyznaczono teren zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW oraz teren zabudowy ustugowej U, ktére moga



by¢ odpowiednio zaliczone do rodzajow terenéw, okreslonych w przepisach ustawy

Prawo ochrony $rodowiska jako tereny:

1) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) domdw opieki spotecznej;

3) szpitali w miastach;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) mieszkaniowo-ustugowe.

2. Dla rodzajéow terenow, wymienionych w ust. 1, w przepisach ustawy Prawo

ochrony srodowiska ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
§7. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenu;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz

intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
3) wyznaczenie terenéw zieleni;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami

0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;

5) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzieé, ktére uwzgledniaja
wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wéd, powierzchni

ziemi, ochrony przed halasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§8. 1. Obejmuje sig ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu, obiekty

ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pity:
1) mur z baszta, oznaczony na rysunku cyfra 1;
2) budynki dawnego zespotu Miejskich Zaktadéw Wodociagowych:

a) budynek administracyjno-mieszkalny, oznaczony na rysunku cyfra 2,




b) budynek przepompowni, oznaczony na rysunku cyfra 3,
¢) budynek filtra, transformatorowni, magazynu, oznaczony na rysunku cyfra 4;

3) strefe pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta Pily (strefe ochrony stanowisk archeologicznych), oznaczong graficznie

na rysunku.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 ustala si¢:
1) przedmiot ochrony:

a) bryle budynku (gabaryty, w tym wysoko$¢ oraz nachylenie potaci
dachowych),

b) wyglad zewnetrzny budynku, w tym uksztattowanie elewacji (podziaty
stolarek okiennych, drzwi), wystrdj zewnetrzny elewacji (podzial plaszezyzn za pomoca

elementéw architektonicznych) i pokrycie dachowe;

2) zachowane obiektéw z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, zmiany Sposobu

uzytkowania, zgodnie z ustaleniami planu;
3) zachowanie spdjnej kolorystyki elewacji budynkow;
4) mozliwo$¢ odtworzenia form historycznych elewacji na podstawie materialow
zrodlowych.

3. Obowiazuje postepowanie, zgodne z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:
1) podczas realizacji rob6t budowlanych przy obiektach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
2;
2) przy zagospodarowaniu i zabudowie terendw na obszarze strefy ochrony

konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien

kulturowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3.

§9. Dla ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie na terenie U,
obiektu o walorach kulturowych — budynku studni wody surowej dawnego zespotu

Miejskich Zaktadow Wodociggowych, oznaczonego na rysunku.

§10. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — UMW,

ustala sig:



1) przeznaczenie na uslugi: kultury, nauki, edukacji, administracji, opieki zdrowotnej,

spotecznej lub socjalnej, turystyki, sportu, rekreacji, rozrywki, hotelarstwa, gastronomii;

2) sytuowanie budynku ustugowego uzytecznosci publicznej (z wytaczeniem budynkow
handlowych) Iub budynku ustugowo-mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oraz obiektéw towarzyszacych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu,

z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku i budowli przekrytej dachem do 11,0 m nad poziom

terenu, z zastrzezeniem pkt 3,
b) dowolnej geometrii dachu, zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynku administracyjno-mieszkalnego dawnego zespotu Miejskich Zaktadow
Wodociagowych, oznaczonego na rysunku cyfrg 2, objetego ochrong konserwatorskg —

zastosowanie ustalen §8 ust. 2 i ust. 3 pkt 1;

4) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
2. Dla terenu zabudowy ustugowej — U, ustala sie:

1) przeznaczenie na ustugi: kultury, nauki, edukacji, administracji, opieki zdrowotnej,

spotecznej lub socjalnej, turystyki, sportu, rekreacji, rozrywki, hotelarstwa, gastronomii;

2) sytuowanie budynkéw uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem budynkdéw
handlowych) oraz obiektéw towarzyszacych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu,

z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku i budowli przekrytej dachem do 11,0 m nad poziom

terenu, z zastrzezeniem pkt 3,
b) dowolnej geometrii dachu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkow dawnego zespotu Miejskich Zaktadow Wodociggowych, objetych
formg ochrony zabytkéw na podstawie ustalen planu: budynku przepompowni,
oznaczonego na rysunku cyfra 3, budynku filtra, transformatorowni, magazynu,

oznaczonego na rysunku cyfra 4 — zastosowanie ustalen §8 ust. 2 i ust. 3 pkt. 1;
4) dla budynku studni wody surowej, o ktorym mowa w §9:

a) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy,




b) nakaz zachowania:

— bryly budynku (gabarytéw, w tym wysokosci oraz nachylenia polaci
dachowych);

— wygladu zewnetrznego budynku, w tym uksztaltowania elewacji (podziatu

stolarek okiennych, drzwi), wystroju zewnetrznego elewacji i pokrycia dachowego;

5) lokalizacje budowli stuzacych zapewnieniu stabilnosci skarp, z uwagi na

wystepowanie terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

6) lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosei stacji

transformatorowych, z mozliwoscig wydzielenia dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2400 m32,

z zastrzezeniem pkt 6.
3. Tereny U/MW i U moga stanowi¢ integralne czesci nieruchomosci
fodl.
§13. Dla terenéw zieleni — Z, obejmujacych tereny Z1, Z2 i Z3, ustala sig:
oo,
2) dla terenu Z2:
a) zagospodarowanie roznymi formami zieleni,

b) lokalizacje budowli stuzacych zapewnieniu stabilnosci skarp, z uwagi

na wystepowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
¢) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 90% powierzchni dziatki

budowlanej,
e) teren Z2 moze stanowi¢ integralng czg$¢ terenu Us;
Vonsl.

§15.1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezb¢dnej ilosci miejsc do

parkowania dla terenéw wyznaczonych w planie:



1) zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW — 1 miejsce do
parkowania na 100 m2 tacznej powierzchni uzytkowej ustug w budynku ustugowym
i ustugowo-mieszkalnym lub 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie

dzialki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania sgsiednich terenéw komunikacyjnych;

2) zabudowy ustugowej U — 1 miejsce do parkowania na 100 m2 tacznej powierzchni
uzytkowej budynkéw ushugowych lub 1 miejsce do parkowania na 5 o0sob
korzystajgcych z ustug i 1 miejsce do parkowania na 5 pracownikow obstugi obiektu,

na terenie dziatki budowlanej;

losil

4) zieleni urzadzonej Z1, Z2 1 Z3, Z/KDW — nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;
)

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi

§16.1. Na obszarze objetym planem, na terenach: U, Z1, Z3 i KD-G

zlokalizowana jest ponadlokalna napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego

napiecia WN 110 kV:
1) przebieg linii i pas technologiczny linii, oznaczono na rysunku;

2) zagospodarowanie terenow polozonych w zasiegu pasow technologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) zachowanie odleglosci obiektéw budowlanych od linii wynikajacych z przepiséw

odrebnych.

§19.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury
technicznej: wodociggowy, kanalizacji Sciekéw komunalnych, kanalizacji deszczowej,
cieplowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny powigzane

z uktadem zewngtrznym.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;




3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) na terenie z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych, w przypadku braku

mozliwosci odprowadzania wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta,

b) z indywidualnych Zrodet ciepla;
5) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) obshuge telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych

i przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania

okre$lone w przepisach odrebnych.

§20. Zadania wilasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej dotycza

infrastruktury komunikacyjnej, ktore okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR LXI111/66/22
RADY MIASTA PILY

7 DNIA 27 WRZESNIA 2022 R.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Chopina, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. 22022 1.

poz. 1846) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:
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§1. Zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulicy Chopina, dotycza realizacji inwestycji drogowej — terenu drogi wewnetrznej
i parkingéw KDWp, o dtugosci okoto 150 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda

zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

komunikacji drogowej oraz strategii rozwoju miasta Pily.
festlZ

Przed  powolanym  wyzej miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego, brak  bylo ustalen obowigzujgcego  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego informuje, ze na wnioskowany teren zostaly wydane
nastepujace decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzja o ustaleniu inwestycji celu
publicznego:

- znak: A-I1-7331/93/2005 z dnia 26 lipca 2005 r. dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie istniejacego budynku biurowego na dzialce oznaczonej numerem 30/2;

- znak: A-VIII-7331/105/2006 z dnia 21 wrze$nia 2006 r. da inwestycji

polegajacej na budowie wiaty magazynowej na dzialce oznaczonej numerem 30/2;

- znak: A-V.6733.9.2014 z dnia 27 wrzesnia 2014 r. dla inwestycji polegajacej na

budowie rurociagu cieplnego na dziatkach oznaczonych numerami 47/6 i 48.

o YREKTOR
Zalaczniki: Wyg#ialu Architgktury

1) wyrys z planu — ZALACZNIK NR 1 Al}'/,‘(’islmm VackowiakiDlugosz
i
2) oznaczenia do rysunku planu — ZALACZNIK NR 2 /

Otrzymuja:
1) Wnioskodawca
2) ala

Sprawe prowadzi: podinspektor Marta Paszko Wydzial Architekiury, tel. 67 2104202; e-mail: mpaszko@um.pila.pl
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